Europsky Standardizovany informa¢ny formular

Tieto S$tandardizované informacie st nedielnou sucastou Dobrovolného kdédexu
o poskytovani predzmluvnych informacii suvisiacich s uvermi na byvanie. Kodpia tohto
kédexu je Vam k dispozicii v pisomnej forme na pobockéch nasej banky/stavebnej sporitel'ne.

Polozka Opis
Uvodny text Tento dokument nepredstavuje pradvne zavédznu
ponuku.

Udaje, ktoré obsahuje, st poskytované v dobrej viere
a zodpovedaju opisu ponuky, ktor by veritel’ urobil
za danych trhovych podmienok na zaklade udajov
poskytnutych klientom. Udaje sa mozu menit’ podl'a
vyvoja na trhu. V pripade dalSicho rokovania
o poskytnuti Gveru banka/stavebna sporitelfia moze
vykonat’ r6zne kroky za ucelom posudenia bonity
a doveryhodnosti ziadatel'a a vysledné zistenie moze
v konkrétnom  pripade  ovplyvnit  nasledovni
ponuku, ktord sa moze 1iSit’ od tu uvedenych tdajov.

Poskytnutie  tychto informéacii  nezavézuje
banku/stavebnu sporitel'iiu k poskytnutiu tiveru.

1.-Poskytovatel’ iveru

2. Opis produktu Tato Cast’ poskytuje kratky ale jasny opis produktu,
ktory by mal obsahovat’ predovsetkym:

- ¢1 bude uver zabezpecCeny zaloZnym pravom k
nehnutelnosti, alebo ¢i sa pouZije iny spdsob
vSeobecne pouzivaného rucenia, pripadne v akej
vyske bude takéto zabezpeCenie pozadované
(napriklad % vyjadrenie vzhladom k celkovej
Ciastke/sume uveru);

- ¢1 ide o produkt, sodloZzenym splacanim istiny
(tzn. dlZnik plati aroky a k splacaniu istiny dojde az
po uplynuti tejto doby) alebo ide o tver splacany
anuitne (t.z. dlznik plati konStantnti splatku
obsahujucu turoky a istinu pocas celej doby
splacania).

- €1 poskytnutie uveru je =zavislé od zlozenia
vlastnych finan¢nych prostriedkov klienta v urcitej
vyske (eventualne vyjadreny ako percento z hodnoty
dotknutej nehnutel'nosti na byvanie).

- ¢1 poskytnutie Gveru moze byt zavislé od rucenia
tretej osoby (ak je to mozné v tomto Stadiu urcit).

3. Nomindlna trokova sadzba | Tato Cast’ poskytuje informdcie o irokovej sadzbe:
(stanoveny druh trokovej sadzby - ako a kedy mdze byt urokova sadzba menena




a diZka stanovenej doby splacania)

- vratane informacie o obdobiach, kedy moze
dojst’ k zmene urokovej sadzby (tzv. review
periods) a

- informacie 0 obdobiach fixovanych/
viazanych (tzv. lock-in periods) a s nimi
suvisiace sankéné ustanovenia

- informacie o dohodnutej maximalnej horne;j
a dolnej turokovej sadzbe (tzv. caps and
collar), ak existuje, a pod.

V pripade pohyblivej sadzby (najcastejSie pojde
o sadzbu odvodenu od sadzby BRIBOR, LIBOR,
EURIBOR), informécie:

- ¢ je variabilnd trokové sadzba indexovana

alebo nie, a
- ak ano, podmienky indexovania
4. Rocnd  percentudlna miera | Pre vypocet RPMN bude pouzivany vzorec
nakladov (RPMN) zalozend na | stanoveny pre vypocet hodnoty ro¢nej percentualnej

narodnej Uprave metodiky jej vypoctu
alebo efektivna urokovéa miera

miery ndkladov pre spotrebitel'ské uvery (tzv.
RPMN) smernicou Rady z 22.februara 1990, ktorou
sa meni adopita smernica  87/102/EHS
o aproximacii zakonov, inych pravnych predpisov
a spravnych opatreni clenskych Statov, ktoré sa
tykaji spotrebitel'ského uveru (90/88/EHS), a to na
mesacnej (pripadne tyzdennej ¢i dennej) baze s tym,
7ze banka/stavebna sporitelna do tohto vypoctu
zahrnie vSetky buduce naklady, ktorym sa klient
v konkrétnom pripade nebude mdct’ vyhnut a ktoré
bude musiet’ v suvislosti s tverom zaplatit’ priamo
banke/stavebnej sporitel'ni zndme v ¢ase uzatvorenia
zmluvy (respektive v pripade poskytnutia Uveru
klient bude k ich zaplateniu banke/stavebnej
sporitel'ni zmluvne zaviazany) a nédklady na pripadné
povinné poistenie klienta, predovSetkym rizikové
zivotné poistenie (aj v pripadoch, ked’ toto poistenie
nie je hradené priamo banke/stavebnej sporitel’ni, ale
inému subjektu). Konkrétny vzorec vypoctu RPMN
anazorny zoznam poloziek, ktoré by mali byt
zahrnuté do vypoctu a ktoré nie, tvoria prilohu.

Ak je urokova sadzba fixovana len na ur¢iti dobu,
musi byt klient vyslovne a vyrazne upozorneny na
to, ze uvedeny modelovy priklad vychadza z fixnej
sadzby a predpokladu, Ze tato sadzba sa nezmeni po
celi dobu trvania uveru, pritom v skuto¢nosti po
uplynuti doby fixdcie (teda po uplynuti

rokov) dojde k jej zmene.

Klient musi byt upozorneny na skutocnost, Ze
uvedend RPMN plati v momente uzatvorenia




zmluvy a pocas trvania tverového vztahu méze byt
zmenena z dovodov uvedenych v zmluve. O tejto
zmene bude klient vopred informovany.

5. Vyska uveru a mena

Vyjadrené ako jedna konkrétna ciastka, z ktorej
budu vychadzat’ aj d’alSie nizSie uvedené udaje.

Nemalo by ist' o ramcové vymedzenie od.... do....,
ani o stanovenie maximalnej vysky az do ....... , ktoru
by banka/stavebnd sporitelia bola ochotnd za
danych podmienok klientovi maximalne poskytnit’.

V pripade stavebnych sporitelni tu bude uvedena
celkova suma uveru, nie cielova suma stavebného
sporenia.

6. Doba splacania/ trvanie uveru na
byvanie/zmluvy

Tu moZze banka/stavebna sporitelna pouzit' jednu
z nasledujucich moznosti:

- uvedie celkovu dobu trvania uveru (za predpokladu
optimalneho splécania uveru podl'a nizsie uvedenych
podmienok) odo dia, ked’ klient bude mat’ moznost’
po prvykrat cerpat az do momentu konecnej
splatnosti uveru, alebo

- uvedie zvlast (opit vychadzajic z predpokladu
optimalneho splacania uveru podla nizsie uvedenych
podmienok):

1. dobu, pocas ktorej bude mat’ klient moZznost’ uver
Cerpat’, tzn. dobu Cerpania Gveru, a

2. dobu, pocas ktorej bude klient uver splacat, tzn.
doba splacania tveru

3. sucet tychto dvoch dob, tzn. doba trvania uveru

7. Pocet a frekvencia splatok istiny
(mo6Ze sa menit)

Informacie o tom, kol'ko splatok a v akej frekvencii
bude splacanie Uveru predstavovat, napriklad 20
Stvrtrocnych splatok, 120 mesacnych splatok a pod.,
nie uvedenie konkrétnych tidajov v roku ¢i mesiaci,
ku ktorym by mal klient dané splatky splatit’.

8. pri anuitne splacanych tverov na

Informacie o tom, kolko bude predstavovat’ bezna

byvanie: vySka splatok (moZe sa | anuitnd splatka apripadne aj vyska poslednej

menit)) zvysnej  splatky.  Pri progresivnych  alebo
degresivnych sadzbach by tu mala byt uvedena
vySka prvej splatky a mechanizmus zmeny vysky
tychto splatok.

9.Uver, u ktorého ide o | Uvedenie konkrétnych alebo vzorovych udajov o

prednostné splacanie urokov z Uveru
s odloZenim splatenia istiny:

- vySka kazdej pravidelnej splatky
urokov

- vySka kazdej pravidelnej splatky
istiny

a) vyske apocte pravidelnych splatok urokov
podla frekvencie platieb (pozri bod 7), ako
aj

b) vyske a pocte pravidelnych splatok istiny
podrla frekvencie platieb (pozri bod 7)

Zaroven by tu mali byt uvedené pozadované platby




na stavebné sporenie, zivotné poistenie, pripadne iny
investi¢ny nastroj ¢i akikol'vek int formu zaistenia.

Ak je vhodné, klient by mal byt upozorneny na
skutoCnost’, ze pri splacani danym spdsobom
nedojde k uplnému splateniu tveru.

Pokial’ je informdacia o spdsobe splatenia stcast’ou
ponuky, méa byt v ponuke jasne uvedené, ¢i je tato
ponuka viazana na to, ze klient akceptuje uvedeny
spdsob splacania .

10. Dodato¢né jednorazové néklady,
pokial su aplikovatelné

Klientovi musi byt poskytnuty zoznam vsetkych
pociatocnych jednorazovych poplatkov, ktoré ma
v suvislosti s tverom na byvanie zaplatit’.

Ak su tieto naklady pod priamou a nepriamou
kontrolou banky/stavebnej sporitelni, mal by tu byt
uvedeny odhad ich vysky. Pokial’ to tak nie je, tak
by tu mala byt zdéraznena skuto¢nost, ze vzniknu
alebo moézu vzniknuat, pripadne i ramcovy odhad ich
vysky.

Pokial’ je to relevantné, malo by byt vysvetlené, ¢i
tieto ndklady musia byt zaplatené bez ohl'adu na to,
ako bude o Ziadosti o poskytnuti Gveru na byvanie
rozhodnuté.

Také naklady moéZu zahfiiat’ nebankové naklady:
- spravne naklady
- poplatky za pravne poradenstvo
- poplatky za znalecky odhad

Bankové naklady napr. :

- odhad ceny nehnutel'nosti vypracovany internych
znalcom banky

- poplatok za spracovanie uverovej dokumentacie

- poplatok za posudenie bonity

- poplatok za poskytnutie iiveru

- poplatok za Cerpanie iiveru

11. Dodato¢né opakujuce sa poplatky
(nezahrnuté v bode 8 a 9)

Tento zoznam obsahuje zoznam poplatkov, napr.
bankovych:
- poplatok za vedenie uctu
- poplatok za spravu uveru
napr. nebankovych:
- ndklady na poistenie nehnutel'nosti
- naklady na rizikové Zivotné poistenie
- naklady poistenia proti platobnej
neschopnosti (nezamestnanost’, pripad smrti),
- poistenie proti poziarom
- poistenie budov a zariadenia




Pri kazdom ztychto nidkladov by malo byt
uvedené, ¢i jeho vySka bola zahrnuta do vypoctu
RPMN alebo nie.

12. PredCasné splatenie

Informacie o

- moznosti a podmienkach ~ predc¢asného
splatenia, ¢i uz ¢iastocného alebo tiplného

- vratane upozornenia na kazdé poplatky s tym
spojené.

Pokial’ nie je mozné vopred tieto poplatky vycislit,
malo by byt’ uvedené, ze klient bude musiet’ zaplatit’
poskytovatelovi tveru sumu, ktora vyrovna
vzniknuté ndklady, ktoré poskytovatelovi uveru
vznikli v stvislosti s pred¢asnym splatenim.

13. Vnutorny reklamacny systém

Meno, adresa a telefonne Cislo kontaktného miesta

14. Priklad splatkového kalendara

Banka/stavebnd sporitelia by mala klientovi
predlozit’ vzorovy sthrnny splatkovy kalendar,
v ktorom budu uvedené aspon nasledujtice daje:

- mesacné alebo Stvrtro¢né (ak prichadzaji do
uvahy) splatky pre prvy rok, a tom zodpovedajice

- ro¢né splatky (postaci stcet) pre celu dobu trvania
uveru.

V pripade, Ze je sadzba fixovana len na urcité
obdobie, ktoré nepokryva celu dobu
predpokladaného trvania uverového vztahu, buda
ro¢né splatky uvedené len pre toto urcité obdobie,
nie na celu dobu predpokladaného trvania uveru.

Splatkovy kalendar by mal obsahovat’ udaje
- o celkovej vyske istiny

- o celkovej vyske urokov

- 0 vyske zostatku, ktory treba zaplatit’

- o vyske kazdej splatky

- o celkovej vyske istiny a tirokov

Splatkovy kalendar by mal byt’ jasne oznaceny ako
vzor, a pokial' je to relevantné, mal by obsahovat’
upozornenie na skutocnost’, ze uver na byvanie bude
uroceny pohyblivou urokovou sadzbou.

15. Povinnost’ viest’ bankovy ucet
u poskytovatela uveru a povinnost’
vyplacat’ mzdu klienta na ucet vedeny
u poskytovatel'a tiveru




